OGLOSZENIE O PRZETARGU
z dnia 1 czerwca 2018 r.

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej "TERMY Uniejow"
Sp. z 0. 0. w Uniejowie (dalej: ,,Organizator”)

Ogtlasza pisemny ofertowy przetarg nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci
gruntowej oznaczonej nr geodezyjnym dzialek 14/1, 14/2, 74/1 oraz 74/2 przy ul.
Towarzystwa Przyjaciol Uniejowa w Uniejowie, ktora zostanie zabudowana obiektem
ApartHotelu Termy Uniejow tj. wielofunkcyjnym kompleksem restauracyjno —
konferencyjno — rekreacyjno — hotelowym z funkcjami pomocniczymi,

z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnoscihotelowej, gastronomicznej,
konferencyjnej i rekreacyjnej oraz dzialalnosci pomocniczych i uzupehiajacych w
stosunku do ww. dzialalnoSci

. ORGANIZATOR PRZETARGU

1. Nazwa i dane teleadresowe:
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,TERMY UNIEJOW” Sp. z o.0. w Unicjowie,
zwana dalej ,,Organizatorem”
Adres: ul. Polna 37, 99-210 Uniejow
Telefon: 63 28 88 071, Fax: 63 28 88 071, 63 288 95 55
Strona internetowa zamawiajgcego: WwWw.termyuniejow.pl
Adres e-mail: termy@uniejow.pl
2. Sposob porozumiewania si¢:
Wszelka korespondencje do Organizatora zwigzang z niniejszym przetargiem nalezy
wylacznie w formie pisemnej kierowac na adres:
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,, TERMY UNIEJOW” Sp. z o. 0. w Uniejowie, ul.
Polna 37, 99-210 Uniejow
Godziny pracy: dni robocze od poniedziatku do piatku: 7:00 - 15:00,
Telefon: 63 28 88 071, Fax: 63 28 88 071, 63 288 95 55
Adres e-mail: termy@uniejow.pl

1. OGOLNE ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza,

osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej oraz

podmioty te wystepujace wspdlnie w ramach umowy konsorcjum, o ile spelniaja

warunki okre§lone w tresci Regulaminu (zwane dalej ,,Oferentami”).

Przetarg zostanie przeprowadzony, jako przetarg pisemny nieograniczony.

3. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest dokonanie wptaty wadium (uznanie na
rachunku Organizatora ) do dnia 10 sierpnia 2018 r. (3 dni przed terminemprzetargu)
w pienigdzu /wylacznie przelewem/ na Konto PGK "TERMY Uniejéw" w Banku
Spotdzielczym w Poddebicach o/Uniejow Nr 06 92630000 2000 2705 2002 0001oraz
ztozenie pisemnej oferty wraz z zalagczonym dowodem wptacenia wadium.

4. Pisemna oferta powinna zawierac:

N
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1).imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe firmy, jej siedzibg, w razie gdy oferentem
jest osobg prawng do oferty powinny by¢ dotaczone dokumenty rejestracyjne oferenta
takie jak:

2)aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego o rejestracji firmy lub z innego rejestru
dziatalnosci gospodarczej,

3)potwierdzenie Urzedu Skarbowego o zarejestrowaniu podmiotu jako podatnika VAT,

4)zaswiadczenie Urzgdu Statystycznego o nadanym numerze identyfikacyjnym REGON,

5)okreslenie przedmiotu dzierzawy, na ktory sktadana jest oferta,

6)oferowane warunki dzierzawy, w tym cena wyzsza niz warunki wywotawcze,

7)dowod wptacenia wadium, za dat¢ wplacenia wadium uwaza si¢ date wpltywu
gotowkido dnia 10.08.2018 r. na rachunek Organizatora w Banku Spotdzielczym
w Poddebicach o/Uniejow Nr 06 92630000 2000 2705 2002 0001,

8)koncepcje dziatalnosci/ biznesplan planowanej dziatalnoscina ApartHotelu Termy
Uniejow,w tym dzialalnos$ci hotelarskiej, gastronomicznej, konferencyjnej i
rekreacyjnej w zakresie wpltywow dla Organizatora a takze dla Inwestorow
nabywcow poszczeg6lnych lokali.

5. Zawiadomienie ustalonego w drodze przetargu zwyciezcy przetargu (zwanego dalej
,,Oferentem™) 0 terminie i miejscu zawarcia umowy notarialnej nastapi najpdzniej w
ciggu 21 dni liczac od dnia rozstrzygnigcia przetargu, ale nie wczesniej niz w ciggu 7
dni liczac od dnia dorgczenia zawiadomienia.

6. W przypadku niestawienia si¢ bez usprawiedliwienia Oferenta, ktory wygrat przetarg
we wskazanym miejscu i terminie celem zawarcia umowy dzierzawy moze
spowodowac odstgpienie Organizatora od zawarcia tej umowy, za$ wptacone wadium
nie bedzie podlegaé zwrotowi.

7. Koszty umowy dzierzawy ponosi Oferent, dotyczy to w szczegodlnosci kosztéw
notarialnych.

8. Oferty nalezy sktada¢ lub przesyta¢ w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,Przetarg na
wydzierzawienie nieruchomosci gruntowej, oznaczonej nr geodezyjnymi dzialek
14/1, 14/2, 74/1 oraz 74/2 przy ul. Towarzystwa Przyjaciol Uniejowa w
Uniejowie, z przeznaczeniem na zabudowe i prowadzenie obiektu ApartHotelu
Termy Uniejow” na adres: Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej "TERMY
Uniejow" Sp. z 0.0. w Uniejowie, 99-210 Uniejow ul. Polna 37, do dnia 10 sierpnia
2018r. do godz. 15.00.(do tej godziny Organizator musi otrzymac oferte).

9. Czg$¢ jawna przetargu - otwarcie ofert nastgpi  w_dniu 13 sierpnia 2018 r. w
siedzibie P.G.K. "TERMY Uniejow" Sp. z 0.0. w Uniejowie, 99-210 Uniejéw ul.
Polna 37,0 godz. 10.30.

10. Blizszych informacji dotyczacych oferowanych do dzierzawy / najmu gruntu i
Inwestycji mozna uzyska¢ u Prezesa Zarzadu P.G.K. TERMY Uniejow Sp. z 0.0. w
Uniejowie; telefon: 609403 866, a takze na stronie internetowe;:
www.termyuniejow.pl.

11. Ogtoszenie o przetargu zostaje wywieszone w siedzibie P.G.K. TERMY Uniejow Sp.
z 0.0. w Uniejowie: 99-210 Uniejow ul. Polna 37 oraz na stronie internetowej firmy:
www.termyuniejow.pl, a ponadto wyciag z ogloszenia 0 przetargu zamieszczono na co
najmniej 2 miesiace przed wyznaczonym terminem przetargu w prasie codziennej o
zasiggu przynajmniej regionalnym.
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PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr
geodezyjnym dziatek 14/1, 14/2, 74/1 oraz 74/2 przy ul. Towarzystwa Przyjaciot
Uniejowa w Uniejowie, o tacznej powierzchni 13.931,57 m2, wraz z obiektem
ApartHotelu Termy Uniejow tj. wielofunkcyjnym kompleksem restauracyjno —
konferencyjno — rekreacyjno — hotelowym z funkcjami pomocniczymi, o ktéorym
mowa w pkt.2 po jego wybudowaniu.Powyzsza nieruchomo$¢ na dzien dzisiejszy
stanowi wlasno$¢Organizatorai sg dla niej prowadzone przez Sad Rejonowy w Lasku,
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Poddgbicach nastepujace Ksiggi
Wieczyste: dla dziatki nr 14/2 Kw SR 21./00038427/9, dla dziatki nr 74/2 Kw SR
21./00038425/5, dla dziatki nr 74/1 Kw SR 2L./00038424/8, dla dziatki nr 14/1 Kw SR
2L./00038426/2.

Na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu Organizator przetargu realizuje
Inwestycje polegajaca na budowie wielofunkcyjnego kompleksu restauracyjno —
konferencyjno —rekreacyjno - hotelowego z funkcjami pomocniczymi, sktadajacego
si¢ z zespotu dwoch budynkéw kilkukondygnacyjnych (budynek A — mieszczacy
lokale o funkcji restauracyjno — konferencyjnej oraz lokale hotelowe, oraz budynek B
— mieszczacy lokale o funkcji hotelowej oraz uzupetniajaco lokal wypoczynkowo -
rekreacyjny, zawierajacy basen z sauna, fitness oraz hall i recepcje, oba budynki o
tacznej powierzchni uzytkowej okoto 10.373,92 m. kw. o nast¢pujacych parametrach
wstepnych:

Cze$¢ restauracyjno — konferencyjna znajdujgca si¢ w budynku A: sala restauracyjna
przewidziana na 192 miejsca konsumpcyjne, zaplecze gastronomiczne, 3 sale
konferencyjne przewidziane na kilkadziesigt osob kazda, z mozliwos$cig ich
czasowego taczenia w jedng catos¢, przewidziang na przyjecie do Kilkuset oséb,
zaplecze konferencyjne. Powierzchnia taczna cze$ci restauracyjno — konferencyjnej z
zapleczem, recepcji, kawiarni z zapleczem, zapleczy sanitarnych, biur
administracyjnych, pomieszczen pomocniczych 1 socjalnych wynosi ok. 2117 m2.
Standard wykonczenia lokalu — pod klucz.

Czes¢ rekreacyjna znajdujaca si¢ w budynku B: strefa basenowa, strefa SPA, strefa
fitness, pomieszczenia zaplecza i pomocnicze o facznej powierzchni ok. 565 m2.
Cze¢s¢ hotelowa znajdujaca si¢ w budynku A oraz budynku B: faczna ilos¢ lokali
hotelowych to 172 lokale, z czego w budynku A znajdowac si¢ bedzie 76 lokali typu
standard, 16 lokali typu studio oraz 16 lokali typu apartament, o tacznej powierzchni
uzytkowej wraz z czeSciami wspolnymi i pomocniczymi: 4.453 m2, natomiast w
budynku B znajdowac si¢ bedzie 32 lokale typu studio oraz 32 lokale typu apartament,
o tacznej powierzchni uzytkowej wraz z czesciami wspolnymi i pomocniczymi: 3.114
m2. Standard wykonczenia lokali — pod klucz. Wszystkie ww. wielkosci z uwagi ze sg
w fazie realizacji moga jeszcze ulec zmianie.

Szczegdtowy opis Inwestycji w postaci projektu budowlanego i wykonawczego
znajduje si¢ do wgladu w siedzibie Organizatora.

Dzierzawca ma prawo, poza pobieraniem pozytkow, korzysta¢ z przedmiotu
dzierzawy w sposob zgodny z wymaganiami prawidtowej gospodarki (art. 696 k.c.),
za$ po zakonczeniu umowy zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w takim stanie, w jakim
powinien si¢ znajdowac stosownie do przepisdw o wykonywaniu dzierzawy.
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Uwzgledni¢ nalezy rowniez odpowiednie stosowanie w tym wypadku art. 675 § 1 k.c.,
ktory wylacza odpowiedzialnos¢ dzierzawcy za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidlowego z niej korzystania.

Wymog korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki naktada na Dzierzawce obowigzek pewnej aktywnosci, ktora nie tylko
miesci si¢ w zasadach wynikajacych z umowy, wlasciwosci 1 przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy, lecz polega na pewnym minimum zabiegdw odpowiadajacych
obiektywnym standardom stosowanym w podobnych sytuacjach.

W szerszym zakresie, anizeli w przypadku umowy najmu, Dzierzawce obcigzaja
obowigzki zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do
umowionego korzystania. Zgodnie z art. 697 k.c. dzierzawca ma obowigzek
dokonywania wszelkich napraw nie tylko koniecznych do utrzymania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Wysokos$¢ ani charakter naktadow poniesionych przez Dzierzawce na remonty,
modernizacje, naprawe budynkow i budowli,placow, ulic, chodnikéw, wszelkich sieci
wewnetrznych, nie bedacych wlasnoscia przedsigbiorcow przesytowych oraz
zagospodarowanie terenu, placow, ulic chodnikow itp. nie bedzie stanowi¢ podstawy
do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak rowniez do zgtaszania
przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczen wobec Organizatora po wygasnigciu
umowy.

Wystepujace formy zabezpieczenia pobierane przez Organizatoradotycza
ewentualnych roszczen dotyczacych ,,przysztych zaleglosci czynszowych i innych
optat”, a takze w celu ,,zabezpieczenia wszelkich roszczen wynikajacych z umowy, w
tym roszczen odszkodowawczych zwigzanych z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem umowy ze zniszczeniem lub uszkodzeniem przedmiotu dzierzawy.
Okreslone w umowie odsetki sg odsetkami ustawowymi za opoznienie w transakcjach
handlowych w rozumieniu ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.

CZAS TRWANIA UMOWY, KARY UMOWNE

1. Umowa dzierzawy z Oferentem wybranym w wyniku przeprowadzenia przetargu

zawarta zostanie na czas okre$lony i bedzie obowigzywa¢ na okres lat 30 od dnia

okreslonego w umowie do dnia 3lsierpnia 2048 roku z tym, Ze oddanie calego

przedmiotu dzierzawy w dzierzawe nastgpi w dniu nastegpnym po podpisaniu przez

strony Umowy protokotu przejecia przedmiotu dzierzawy. Oddanie catego przedmiotu

dzierzawy w dzierzawe nie moze nastgpi¢ wczesniej niz nastgpnego dnia po dacie

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Obiektu 1 Nieruchomosci.

Po podpisaniu Umowy Dzierzawy z Oferentem, nowe Umowy najmu bedg zawarte

przez Organizatora z Nabywcami na maksymalny dopuszczalny prawem polskim

okres, a ich tre§¢ wymaga akceptacji w catosci 1 bez zastrzezen ze strony Oferenta jesli

warunki finansowe beda si¢ r6zni¢ od wzoru umowy zataczonego do Ogloszenia.

. Umowa dzierzawy jako zawarta na czas okreslony 1 nie moze by¢ co do zasady

wypowiedziana lub rozwigzana. W  drodze wyjatku bedzie mogta zostaé

wypowiedziana przez Organizatora tylko 1 wylacznie w przypadku:

1) zwloki z platnosciami przez Dzierzawce na zasadach okreslonych we wzorze
umowy,

2) w przypadku braku polis ubezpieczeniowych wymaganych umowa,

3) w przypadku braku uzupehienia zabezpieczen wymaganych umows,
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4) oraz w innych przypadkach wymienionych wprost we wzorze umowie
dzierzawy.

Umowa dzierzawy bedzie podlega¢ ujawnieniu w ksiedze wieczystej, co sprawia, iz

ten, kto nabywa wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste, czyni to z ograniczeniem

wynikajacym z treSci wpisanego roszczenia, ktore jest skuteczne wzgledem niego.

Nabywca rzeczy (przedmiotu dzierzawy) nie bedzie méogt wypowiedzie¢ stosunku

dzierzawy, jezeli umowa dzierzawy byla zawarta na czas oznaczony z zachowaniem

formy pisemnej 1 z datg pewna, a rzecz zostata dzierzawcy wydana.

Umowy najmu z Inwestorami moga by¢ rozwigzane lub wypowiedziane na

warunkach okreslonych w kazdej umowie najmu.

Strony zgodnie przewiduja obowigzek zaptaty kary umownej w kazdym przypadku

okreslonym we wzorze umowy dzierzawy .

Strony zgodnie przewiduja obowiazek poddanie si¢ egzekucji - art. 777 § 1 pkt 41 5

k.p.c. w kazdym przypadku okreslonym we wzorze umowy dzierzawy .

Termin ,,zakonczenie umowy”, oznacza ustanie umowy z wszelkich przyczyn, w tym

W nastepstwie jej wypowiedzenia, rozwigzania czy tez wygasni¢cia a nie jedynie w

nastepstwie uptywu czasu, na ktory kontrakt zostat zawarty.

Strony zastrzega w umowie, ze po zakonczeniu umowy Oferentowi nie beda

przystugiwaly roszczenia o zwrot wartosci jakichkolwiek naktadéw poniesionych na

przedmiot dzierzawy, z uwagi iz naklady rzeczywiscie poniesione moga by¢

finansowane jedynie z przychodow faktycznie uzyskanych z przedmiotu dzierzawy,

ktére w tej czesci nie stanowig dochodu Oferenta.

Wzér umowy dzierzawy stanowigcy zalacznik do niniejszego ogltoszenia ma charakter

bezwzglednie obowiazujacy, a przypadku wystgpienia roznic pomiedzy trescia

zawartg

w ogloszeniu a wzorze umowy, pierwszenstwo maja zapisy ujgte we wzorze umowy

dzierzawy.

V. CZYNSZ DZIERZAWNY 1 OPLATY EKSPLOATACYJNE

1.

2.

Na czynsz dzierzawny za caly przedmiot dzierzawy bedzie si¢ skladal czynsz
okreslony W niniejszym rozdziale w ust. 6—19.

Czynsz bedzie ptatny od miesigca, w ktorym nastapi wydanie calego przedmiotu
dzierzawy w dzierzawg , tj. po podpisaniu przez strony Umowy protokotu przejecia
przedmiotu dzierzawy.

Oferent oprocz czynszu ponosit bedzie wszelkie koszty 1 optlaty zwigzane
z odtworzeniem,modernizacja i ulepszeniem przedmiotu dzierzawy, koszty zwigzane
z eksploatacjg 1 utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym m.in.: koszty napraw,
remontdw i wymiany zuzytych elementoéw, koszty zarzadu i organizacji, koszty
sprzatania 1 utrzymania czystosci na terenie, koszty energii elektrycznej, ogrzewania,
zuzycia wody, odprowadzania $ciekdw, taczy telefonicznych, internetowych, $mieci,
podatku od nieruchomosci, ochrony itd.

Oferent bedzie zobowigzany do ubezpieczenia catego mienia bedacego przedmiotem
dzierzawy od zdarzen losowych, pozaru, itd. na co najmniej catkowitg warto$¢
odtworzeniowa przedmiotu dzierzawy, ktora obecnie jest szacowana na
52.000.000,00  ztotychnetto (stownie: pigecdziesigt dwa miliony ztotych) oraz od
odpowiedzialnos$ci cywilnej od wszelkich ryzyk, ktore moga wystapi¢ w zwiazku z
celem i przedmiotem dzierzawy do kwoty 10.000.000,00 ztotych. Potwierdzeniem
spelnienia tego warunku bedzie przedtozenie przez Oferentakopii polisy (lub
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11.

12.

13.

14.

15.

polis)ubezpieczeniowej na sume¢ ubezpieczenia w wymaganej przez Organizatora
wysokosci, w terminie do 7 dni od momentu wydania Oferentowi przedmiotu
dzierzawy. Kopia polisy musi by¢ potwierdzona przez Oferenta za zgodno$¢ z
oryginalem. Powyzsze obowiazki dotycza rdéwniez przedtuzenia obowigzywania
polisy na kolejne lata.

W przypadku nie przedtozenia wymaganej polisy na okreslong warto$¢ w okreslonym
terminie Organizator bedzie uprawniony do natozenia kary umownej w wysokosci
100.000,00 ztotych za kazdy stwierdzony przypadek, a Oferent podda sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c. poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia woli w
formie aktu notarialnego najpdzniej wraz z zawarciem umowy dzierzawy, CO jest
warunkiem koniecznym do zawarcia umowy dzierzawy.

Na czynsz dzierzawny za caly przedmiot dzierzawy sktada si¢ czynsz miesi¢czny
podstawowy oraz czynsz od przychodu.

Czynsz miesi¢gczny podstawowy to: Cena wywolawcza — 30.000 zlotych netto
(trzydziesci tysiecyzlotych) za caly przedmiot dzierzawy.Minimalne postapienie
powyzej ceny wywotawczej: 1.000 ztotych.

Ponadto, kazdy z oferentéw jest zobowigzany do zlozenia oferty na czynsz od
przychodu, okreslany dodatkowo oprocz czynszu podstawowego okreslonego
powyzej.

Stawka wywotawcza czynszu od przychodu wynosi minimum 2% (dwa procent)
rocznego wyodrgbnionego obrotu Oferenta z dziatalno$ci nacalosci przedmiotu
dzierzawy.

Minimalne postgpienie powyzej ceny wywotawczej w zakresie czynszu od
przychodu: 0,1%.

Czynsz od obrotu liczony jest wedlug formuly:(roczny przychod Oferenta na
przedmiocie dzierzawy netto x stawka procentowa ofertowa czynszu od obrotu)
ptatny miesig¢cznie, jednakze w wysokos$ci nie mniejszej niz20.000,00 zlotych netto.
Dla celow obliczenia oferty Organizator podaje prognozowang mozliwg kwote
przychodu rocznego z dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy, ktore bedzie wytacznie
stuzy¢ w celu obliczenia cen podanych w ofercie, w kwocie 12.000.000 zi
(dwanascie milionow zlotych)

Przychod w rozumieniu powyzszych umownych zapisoéw (przychdod catkowity) to
suma iloczynu ceny 1 ilosci wszelkich naleznosci 1 wptywdéw finansowych
osiagnigtych przez Operatora wiacznie z otrzymanymi dotacjami, subwencjami i
innymi doptatami
0 podobnym charakterze (w swoim badZz w cudzym imieniu, w szczegblnosci w
imieniu  Inwestorow -nabywcow lokali,) z dziatalnosci zaré6wno czesci
gastronomiczno — konferencyjno — rekreacyjnej jak i z czgéci hotelowej, w
szczegblnosci z tytulu $wiadczenia ustug hotelowych, ustug turystycznych, ustug
transportowych, sprzedazy towardw, dziatalnosci gastronomicznej, wynajmu sal
konferencyjnych i innych rzeczy oraz ustug $wiadczonych w czg$ci rekreacyjne;.
Bierze si¢ pod uwage kwoty netto, bez naleznego podatku VAT.

Oferent co miesigc bedzie placit czynsz dzierzawny podstawowy oraz zaliczke na
poczet czynszu od obrotu.

Czynsz dzierzawny podstawowy za cze$¢ gastronomiczno — konferencyjno —
rekreacyjng ptatny bedzie z géryw terminie do 15-go kazdego miesigca na rachunek
bankowy Organizatora w Banku Spoétdzielczym w Poddebicach o/ Uniejow Nr 06
92630000 2000 2705 2002 0001. Powyzsze konto jest wtasciwe rowniez dla ptatnosci
okreslonych w ustepach 3-4 ponize;.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Czynsz od przychodu bedzie rozliczany przez Strony rocznie z uwzglgdnieniem
uiszczanych co miesigc zaliczek, w terminie 3 miesiecy od konca danego roku
kalendarzowego, a ptatny w terminie 14 dni od dnia dokonania i przedstawienia na
pismie Organizatorowi odpowiedniego rocznego rozliczenia tj. do dnia 15 kwietnia
kazdego roku.

Nie przedstawienie w terminie rozliczenia rocznego bez wzgledu na przyczyne rodzi
po stronie Oferenta obowigzek zaptaty kary umownej w wysokosci 100.000 ztotych
za kazdy przypadek przekroczenia terminu — naste¢pnego dnia po uptywie pierwszego
miesigca roku nastgpnego.

Na poczet czynszu od przychodu Operator bedzie ptacit co miesigc zaliczke w kwocie
20.000,00 zt netto w terminie ptatnosci czynszu podstawowego.

Czynsz dzierzawy podstawowy aktualizowany bedzie raz do roku na podstawie
wzrostu §redniorocznego wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego w formie komunikatdow w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

W przypadku, jesli nie wszystkie lokale zostang sprzedane (na skutek decyzji
Organizatora badz na skutek niemoznos$ci znalezienia odpowiedniej ilosci nabywcow
przez Oferenta), wedlug stanu na dzien podpisania protokotu przejecia przedmiotu
dzierzawy, Oferent ma obowiazek wynaja¢ takie lokale, zapewniajac Organizatorowi
warunki przychodu z wynajmu na zasadach okre$lonych w ust. 20.

Z uwagi na fakt, iz warunki niniejszego przetargu wskazuja tylko minimalng stope
zwrotu, jakg Operator jest zobowigzany zagwarantowac poszczegdlnym nabywcom
lokali, ustala sie, ze miesieczny czynsz najmu za niesprzedane lokale ptatny
miesigcznie Organizatorowi, bedzie wynosit minimalng stope zwrotu, wskazang w
rozdziale V ust. 1 (7,5 %) powigkszong o 1 (jeden) punkt procentowy pomnozony
przez powierzchni¢ lokalu oraz podzielony przez liczbg 12 ( ilo§¢ miesigcy). Jako
podstawe do wyliczenia minimalnej stopy zwrotu z inwestycji wskazuje si¢ kwotg
9.000 zt (dziewig¢ tysiecy zlotych) za 1 m. kw. lokalu, tj. oczekiwang przez
Organizatora cene netto 1 m? sprzedawanego lokalu.

W okresie obowigzywania umowy Istnieje réwniez mozliwos¢ zadania obnizenia
czynszu dzierzawnego za dany okres gospodarczy, o ile zwykly przychéd z
przedmiotu dzierzawy ulegl znacznemu zmniejszeniu wskutek okolicznosci, za ktore
dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci (art. 700 k.c.).

Przyjmuje si¢ jednak, ze zwyklym przychodem jest $redni przychdd, ktory
w normalnych warunkach (tj. przy wykluczeniu okoliczno$ci powodujacych znaczny
jego spadek) jest osiggany z przedmiotu dzierzawy (np. w okresie ostatnich trzech
lat). Za okolicznosci, ktére nie dotycza osoby dzierzawcy, nalezy uzna¢ okoliczno$ci
scisle zwigzane z przedmiotem dzierzawy, nie za$ z jego dziataniem lub
zaniechaniem (w tym takze z dziataniem lub zaniechaniem osob, za ktore dzierzawca
ponosi odpowiedzialno$é, np. jego pracownikow), a takze jego cechami osobistymi
(np. lekkomys$lnoscia czy pijanstwem). Takimi niezaleznymi okoliczno$ciami moga
by¢ na przyktad: kleska suszy, powodzi, opadow, gradobicia, wystapienie chorob
zakaznych, ktorych zwalczanie jest nieskuteczne,

Oferentw formie pisemnegoi nalezycie uzasadnionego  wnioskumoze zadaé
obnizenia czynszu za okres gospodarczy (tj. okres, za ktory przypada czynsz
dzierzawny), w ktorym wystgpity okolicznos$ci zmniejszajace jego przychody.
Obnizenie czynszu na warunkach okreslonych w umowie moze nastgpi¢ jedynie
czasowo , tacznie nie dtuzej niz 24 miesigcy przez caty okres obowigzywania
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niniejszej umowy a zarazem obnizenie czynszu nie moze przekroczy¢ tacznie 25 %
kwoty netto czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1.

26. Niezachowanie  ktorekolwiek z warunkéw o ktorych mowa w ust. 17-20

uniemozliwia zawarcie stosownego aneksu do umowy, a Oferentowi nie przystuguje
w tym zakresie zadne roszczenie procesowe.

VI. OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA DZIERZAWCY

1

1)

2)

3)

Inwestor obecnie wraz z realizacjg inwestycji Aparthotelu prowadzi sprzedaz lokali
znajdujacych si¢ w czgéci hotelowej Obiektu inwestorom indywidualnym (dalej
zwanym ,,Nabywcami’), natomiast zaklada, ze pozostala cze$¢ Aparthotelu (czyli
cze$¢ gastronomiczna, konferencyjna oraz rekreacyjna) pozostanie we wlasnosci
Inwestora.

Jednoczes$nie ze sprzedaza lokali w czeSci hotelowej Aparthotelu Nabywcom,
Inwestor zawiera z nimi umowy najmu lokali, na mocy ktorych bierze, jako najemca,
w najem poszczegolne lokale w zamian za zobowigzanie do ptacenia czynszu najmu, z
prawem dalszego podnajmu podmiotowi wybranemu przez Inwestora.

Intencja Inwestora jest wylonienie w ramach niniejszego Przetargu podmiotu (bedzie
to jeden podmiot, bedacy zardowno podnajemcg wszystkich lokali hotelowych, jak i
dzierzawca pozostatej czgsci Apartheidu, ktory bedzie z jednej strony zapewnial
zintegrowane zarzadzanie calo$cig Obiektu pozwalajagce na uzyskanie synergii
pomiedzy dzialalnoscia jej poszczegdlnych czeéci, a z drugiej strony bedzie
gwarantowat Inwestorowi zwrot wszystkim Nabywcom gwarantowanej stopy zwrotu
z inwestycji w zakup lokalu uzytkowego, w kwocie nie nizszej niz 7% wartos$ci
zakupu lokalu rocznie), ktory w zamian za dzierzawe catego Aparthotelu bedzie mu
ptacil czynsz dzierzawny okreslony w niniejszych warunkach jak rowniez poniesie
wszystkie koszty Inwestora okre§lone w umowie najmu, w szczegdlnosci dotyczace
ptatnosci czynszu najmu Nabywcom oraz koszty utrzymania Nieruchomosci okreslone
W ust. 6 ponizej. Wzér umowy najmu oraz lista wszystkich zawartych na dzien
ogloszenia Przetargu umow stanowig zatgcznik do niniejszego Ogloszenia.
Organizator przewiduje rozwiazanie polegajace na bezposredniej platnosci przez
Oferenta na rzecz Nabywcow platnosci wynikajacych z umé6w najmu. Jesli
Organizator podejmie takg decyzje¢, to Organizator i Oferent zobowiazuja si¢ dazy¢ do
sytuacji, kiedy przy okazji podpisywania umoéw przenoszacych wiasnos¢ lokali w
czes$ci hotelowej badz po tym terminie Organizator i Oferent wraz z Nabywcami
zawrg aneksy do umow najmu, na mocy ktorych Nabywcy beda wystawia¢ faktury /
rachunki za ptatnosci wymienione w ust. 5 ponizej bezposrednio Oferentowi, a
Organizator pozostanie podmiotem odpowiedzialnym za terminowe 1 pelne ich
platnosci ze strony Oferenta solidarnie z Oferentem.

W szczegdlnosci Oferent bedzie zobowigzany do pokrycia Organizatorowi
nastepujacych kosztow, ktore Organizator na podstawie uméw najmu bedzie
zobowigzany placi¢ Nabywcom:

Minimalna stopa zwrotu (,,Czynsz Minimalny”) — 7% ceny netto sprzedazy
poszczegbdlnych apartamentéw (z zastrzezeniem, ze w wiekszosci przypadkéw jest to
7,5%), nalezny Nabywcom lokali,

Czynsz dodatkowy w wysokosci 50% zysku z Lokalu ponad poziom Czynszu
Minimalnego po uprzednim odjeciu  Optaty za Media oraz Opflaty za
Zarzadzanie,nalezny Nabywcom lokali,

Optata za Media: w formie ryczaltu - 10% od przychodu z Lokali, nalezny
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4)

5)

ryczaltowo Oferentowi na pokrycie kosztow mediow w Obiekcie,

Opftata za Zarzadzanie: w formie ryczaltu - 30% od przychodu z Lokali, nalezny
ryczattowo Oferentowi na pokrycie kosztow zarzadzania Obiektem,

W celu uniknigcia watpliwosci, Premia za sukces w zarzadzaniu dla Najemcy w
rozumieniu umow najmu, tj.. 50% zysku z Lokalu ponad poziom Czynszu
Minimalnegopo uprzednim odj¢ciu Oplaty za Media oraz Optaty za Zarzadzanie,
bedzie nalezna Oferentowi a nie Organizatorowi, co nie narusza postanowien o
Czynszu od przychoduptaconym Organizatorowi przez Oferenta a zawartych w
niniejszym Ogloszeniu.

Obowigzki Oferenta w ramach zarzadzania nieruchomos$cig dotycza nie tylko
standardowych obowigzkow zarzadu catg nieruchomoscia, lecz réwniez obowigzkoéw
operatora aparthotelui polega¢ beda na tym , ze:

1) Oferent pobierac bedzie pozytki z przedmiotu przetargu- dzierzawyo ktorym mowa

w rozdziale 111, Oferent z pobierania pozytkéw nie moze zrezygnowac lub tez nie
moze przenies¢ tych praw na osoby trzecie..

2) Za pozytki strony zgodnie uznajg pozytki naturalne, cywilne i pozytki prawa zwane

dalej przychodami.Pozytkami naturalnymi rzeczy sa jej ptody (np.: owoce) i inne
odtaczone od niej czgsci sktadowe (np.: piasek z dziatki, drewno ze Scigtych drzew),
jesli wedhug zasad prawidtowej gospodarki stanowig normalny dochod z rzeczy.
Pozytkami cywilnymi rzeczy s dochody, ktore rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego. Pozytkami prawa sg dochody, ktére prawo to przynosi zgodnie ze swym
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

3) Oferent pokrywac bedzie z przychodow o ktorych mowa w rozdziale 4 pkt

14.wszelkie koszty zwigzane z odtworzeniem ,modernizacja i ulepszeniem
przedmiotu dzierzawy, koszty zwigzane z biezacg eksploatacjg i utrzymaniem
przedmiotu dzierzawy, w tym m.in.: koszty napraw, remontéw biezacych i wymiany
zuzytych elementow, koszty zarzadu i organizacji , koszty sprzatania i utrzymania
czysto$ci na terenie, koszty energii elektrycznej, ogrzewania, zuzycia wody,
odprowadzania $ciekow, taczy telefonicznych, internetowych, $mieci, podatku od
nieruchomosci, ochrony itd.

4) Na poczet Kosztow dotyczacych ustug i robdt budowlanychzwigzanych

z odtworzeniem ,modernizacja, ulepszeniem przedmiotu dzierzawy czy tez remontami
w znacznym zakresie, nie bedacych kosztami biezacej eksploatacji i utrzymania
Nieruchomosci oraz kosztami zwigzanymi z eksploatacja tych lokali, oferent bedzie
zobowigzany utworzy¢ fundusz remontowy na wyodrebnionym rachunku bankowymi
dokonywac corocznie odpisu w wysokoscii na zasadach okreslonych zgodnie z
zapisem zawartym w § 6 ust. 516 kazdej umowie najmu zawartej przez
Organizatora jako Najemca z Inwestorem bedacym Wynajmujacym.

5) Zakres obowigzkow Oferenta obejmuje podejmowanie decyzji i dokonywanie

czynno$ci, majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchomosci, zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w
rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego, zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji Nieruchomosci, w tym: biezace administrowanie
Nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci, zmierzajace do utrzymania Nieruchomos$ci w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem oraz uzasadnione inwestowanie
w te Nieruchomos¢,

6) Oferent wykonuje czynnosci zarzadu osobiscie lub przy pomocy innych 0sob,

wykonujacych czynnos$ci pomocnicze i dziatajacych pod jego bezposrednim
nadzorem, ponoszac za ich czynnosci odpowiedzialnos¢,
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7) Oferent zatrudnia osoby, posiadajace odpowiednie umiejetnosci w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami oraz bedzie wykonywat swoje obowigzki z nalezyta
starannoscia,

8) Oferent uprawniony jest do samodzielnego podejmowania decyzji mieszczacych si¢ w
zakresie zarzadu Nieruchomoscia,

9) Oferent ponosi¢ bedzie, od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu umowy
dzierzawy koszty eksploatacji Obiektu i Nieruchomosci, przez co w szczegolnosci
rozumie si¢ wszelkie nalezno$ci, wynikajace z zawartych umow na dostawe energii
elektrycznej, wody, gazu, wywozu $mieci i odprowadzenia $ciekow, a takze wszystkie
koszty administrowania i ochrony,

10) Do obowigzkow Oferenta nalezy ponadto :

a) zawarcie 1 realizacja umow umozliwiajgcych prawidtowa eksploatacje
Nieruchomosci, to jest w szczegdlnosci, lecz bez ograniczania si¢ do wymienionych
ponizej czynnosci, w zakresie:

I.  utrzymywania w nalezytym stanie porzadku i czystosci wszystkich czesci
Nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci urzadzen i
instalacji, stuzacych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali, mieszkancow i
innych uzytkownikow,

ii.  wykonywania obowigzkow, wynikajacych z art. od 61 do 72 ustawy z dnia 7
lipca 1994 Prawo budowlane, to jest w szczegdlnosci dokonywania biezacej
konserwacji 1 przegladéw technicznych, biezacych napraw Budynku, jego
pomieszczen i urzadzen technicznych, umozliwiajacych wiascicielom lokali
korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, biezacej cieplej i zimnej wody oraz z
innych urzadzen, stanowigcych wyposazenie Nieruchomosci,

iii. usuwania awarii i skutkow awarii, a takze dokonywanie kontroli wykonania tych
robo6t w Nieruchomosci,

b) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, innej wymaganej dokumentacji oraz
przechowywanie dokumentacji technicznej Nieruchomo$ci, wymaganej przepisami
prawa budowlanego, zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladow
instalacji 1 urzadzen, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

€c) prowadzenie ewidencji lokali oraz prowadzenie rozliczen, dotyczacych
Nieruchomosci, poprzez rachunek bankowy, w tym

v, dokonywanie rozliczen za roboty lub ustugi zwigzane z Nieruchomoscia, w tym
réwniez ubezpieczenie Nieruchomosci, regulowanie zobowigzan podatkowych 1
innych optat publiczno-prawnych, dotyczacych Nieruchomosci,

V. rejestrowanie wszelkich przychodow w tym z najmu lokali hotelowych,

Vi. prowadzenie w imieniu wlascicieli lokali lecz na wlasny rachunek rozliczen za
ustugi dostarczane bezposrednio do lokali: wody, centralnego ogrzewania,
cieptej wody uzytkowej, odprowadzenia $ciekow oraz za wywédz odpadow;
rozliczenia dotyczace zuzycia zimnej i cieptej wody wedtug wskazan licznikow
indywidualnych beda odbywac si¢ co sze$§¢ miesiecy — na koniec czerweca i
grudnia kazdego roku,
a rozliczenie kosztow ciepla raz w roku na koniec roku kalendarzowego,

d) prowadzenie ksiggowosci i przechowywanie dokumentéw i dokumentacji,
dotyczacej] najmu lokali hotelowych oraz $wiadczonych innych ustug, a w
szczegblnosci:

Vii. prowadzenie ewidencji kosztow i przychoddw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, analiza kosztow i przychodow,
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- prowadzenie ewidencji kosztow i przychodow w sposéb umozliwiajacy

prawidtowe

ustalenie wszelkich warto$ci czynszu umownego,

viii.  przygotowywanie okresowych informacji, dotyczacych m. in. poziomu

e)
f)

9)
h)
i)
)

K)

Vi

1.

przychodoéw i kosztoéw, z czgstotliwos$cia raz na kwartal,
iX. sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych, rowniez na potrzeby Urzedu
Skarbowego, w terminie do 15 marca kazdego roku,
doradztwo w zakresie zwigzanym z zarzgdzaniem Nieruchomoscia,
przygotowanie sprawozdania finansowo-rzeczowego ze sprawowania zarzadu
Nieruchomoscig oraz planow gospodarczych i korekt tych planow,
wykonywanie innych czynnosci, niezbednych do prawidlowego zarzadzania
Nieruchomoscia, mieszczacych si¢ w granicach zarzadu,
zatrudnianie na wlasny koszt i ryzyko personelu potrzebnego do wykonywania ww.
dziatalnosci, w tym do obstugi systemu rezerwacji, recepcji, sprzatania, ochrony, itp.,
ponoszenie kosztéw podatku od Nieruchomos$ci (w zakresie gruntu, budynku i
budowli),
ponoszenie kosztow zwigzanych z prawami autorskimi, w szczego6lno$ci wobec
organizacji zbiorowego zarzadzania ww. prawami takich jak ZAIKS, ZPAV,
STOART.
Organizowanie zebran i obstuga Inwestoréw — Wynajmujacych lokale oraz
Organizatora podczas tych spotkan.

I. WYMAGANIA PODMIOTOWE WOBEC OFERENTOW:

Doswiadczenie w prowadzeniu lub zarzadzaniu inwestycjami w nieruchomosci
komercyjne (hotele, mieszkania, centra handlowe, magazyny, kompleksy
restauracyjno — konferencyjne badz obiekty typu mix — use, czyli taczace wszystkie
badz niektére z ww. funkcji) — dotyczy osob fizycznych sktadajacych oferte w swoim
imieniu badz, w przypadku osob prawnych, dotyczy samej osoby prawnej lub co
najmniej jednejosoby wchodzacej w sktad organu zarzadzajacego taka osobg prawng;
w przypadku konsorcjum — dotyczy o0sob reprezentujacych ponad 50% sktadu
konsorcjum liczone wedtug liczby gtosow w konsorcjum. Poprzez spetnienie wymogu
doswiadczenia rozumie si¢ dokument zaswiadczajacy prowadzenie inwestycji (jako
cztonek zarzadu badz osoba sprawujgca funkcje kierownicza w podmiotach bedacych
inwestorem, deweloperem, inwestorem zastgpczym, gldéwnym wykonawca takich
inwestycji) lub zarzadzanie inwestycja (jako cztonek zarzadu, dyrektor ds. zarzadzania
badZ na innym stanowisku dajacym znaczacy Wplyw na biezace zarzadzanie
nieruchomos$cig, np. dyrektor ds. eksploatacji, dyrektor techniczny, dyrektor
finansowy, dyrektor dziatu prawnego, dyrektor ds. najmu, itp.) co najmniej dwoch
tego typu inwestycji o wartosci kazdej z nich powyzej 30.000.000 PLN netto, z czego
w co najmniej jednym przypadku Oferent brat udzial w zarzadzaniu nieruchomoscia
jak zdefiniowane powyzej. Powyzszy wymdg dotyczy samej osoby prawnej lub co
najmniej potowy oséb fizycznych zasiadajacych w jej organach zarzadzajacych. W
przypadku spotek osobowych bierze si¢ pod uwage ich wspolnikow, w przypadku
spotki komandytowej bierze si¢ pod uwage tylko jej komplementariuszy (co najmniej
jeden z nich, czy be¢da to osoby fizyczne badz osoby prawne, te ostatnie wedtug tych
samych kryteriow co Kryteria obowigzujace osoby prawne opisane powyzej, musi
spelnia¢ powyzsze wymogi). Powyzsze wymogi dotycza doswiadczenia w
prowadzeniu lub zarzadzaniu powyzszymi inwestycjami przez okres co najmniej 5 lat.
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Dowodem spetnienia warunku odno$nie warto$ci nieruchomos$ci jest dokument
zaswiadczajagcy warto$¢ nieruchomos$ci: w przypadku prowadzenia inwestycji —
warto$¢ wynikajgca z umowy na generalne wykonawstwo / uméw na wykonawstwo;
w przypadku zarzadzania inwestycjami — wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, wynikajaca
z wyceny danej nieruchomosci.

Ponadto, na zasadach jak w ust. 1 powyzej, stawia si¢ wymog doswiadczenia w
zarzadzaniu dziatalno$cig gastronomiczng (bar, restauracja, catering, inne) przez okres
co najmniej 3 lat oraz przy osigganiu S$redniorocznych obrotow co najmniej
3.000.000,00 PLN netto przez co najmniej 3 lata.

Wymogi kapitatowe (oprocz wptaty wadium) — Oferent powinien ztozy¢ oswiadczenie
o posiadaniu srodkéw wystarczajacych na zabezpieczenie nalezytego wykonania przez
niego umowy wraz z dokumentami sktadanymi w przetargu. Przed podpisaniem
umowy dzierzawy Oferent powinien zabezpieczy¢ kwote 180.000,00 PLN jako druga
rate¢ kaucji (pierwsza ratg staje si¢ wadium) na pokrycie roszczen z tytutu umowy
dzierzawy. Poprzez zabezpieczenie rozumie si¢ wplate gotoéwki na konto Organizatora
lub (o ile wyrazi na to zgod¢  Organizator ) gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej.Oferent bgdzie miat praw0 potraci¢ nalezny miesigczny Czynsz z
w/w dodatkowego zabezpieczenia przez kolejne pierwsze 6 miesigcy uzytkowania
Obiektu.

VIill. REGULAMIN PRZETARGU

1.

Postepowanie przetargowe prowadzone jest na warunkach okreslonych w
Regulaminie przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe / najem
Nieruchomos$ci z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug gastronomicznych,
konferencyjnych i hotelowych (zwanym dalej ,,Regulamin”).

Organizator przewiduje mozliwo$¢ zapoznawania si¢ z Regulaminem od dnia 1
czerwca 2018 r. w dniach roboczych od poniedziatku do pigtku w godzinach: 8:00 -
15:00 w siedzibie spotki: w Uniejowie przy ul. Polnej 37, w pokoju sekretariatu oraz
na stronie internetowej: www.termyuniejow.pl

IX.WADIUM I ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1.

w

Oferent sktadajacy oferte, zobowigzany jest do wptaty wadium w kwocie: 100.000,00
zt (stownie: sto tysiecy ztotych).

Wadium nalezy wplaci¢ w terminie okreslonym w przetargu w pienigdzu(wylacznie
przelewem na konto).

Szczegodtowe zasady wnoszenia wadium okresla Regulamin.

Whptacone wadium zostanie zaliczone po podpisaniu umowy na poczet kaucji dla
zabezpieczenia platnosci czynszudzierzawy. Kaucja ta pozostanie w mocy przez caty
okres dzierzawy.

Oferent wytoniony w wyniku przeprowadzenia przetargu, zobowigzany jest
dodatkowo oprocz kaucji przed zawarciem umowy dzierzawy do wniesienia
dodatkowego zabezpieczenia rozpoczgcia realizacji umowy w postaci gotowki w
wysokosci 180.000 ztotych. Powyzsza kwota zostanie rozliczona z czynszem
dzierzawy po rozpoczgciu jego naliczania przez kolejne sze$¢ miesigcy.

Niewniesienie ktoregokolwiek zabezpieczenia, jak rdéwniez nieprzedstawienia
wszystkich wymaganych o$wiadczen o poddaniu si¢ egzekucji, uniemozliwia
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zawarcie umowy dzierzawy oraz oznacza przepadek wptaconego wadium. Wadium
przepada rowniez w przypadku uchylenia si¢ oferenta od zawarcia umowy w
wyznaczonym terminie.

Szczegdlowe zasady dotyczace wnoszenia zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy okre$la Regulamin

X.KRYTERIAWYBORU OFERTY

1.

2.

Jedynym kryterium wyboru oferty zlozonej przez oferenta speiniajacego kryteria

podmiotowe okreslone w przetargu jest kryterium cenowe.

Jako ze przetarg zawiera dwie czeSci ofertowe, ustala si¢ nastepujace zasady ich

poréwnania:

a) Czynsz miesieczny podstawowy za catyprzedmiot dzierzawypomnozony przez
180 miesiecy,

b) Czynsz od przychodu — stawka roczna obliczona zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozdziale V ustep 8 — 13, pomnozony przez 15lat.

Nastepnie oblicza si¢ ceng calkowitg danej oferty poprzez dodanie do siebie kwot z

litery a) oraz b).

Sposéb oceny ofert:

czynsz oferty badanej

Ocena oferty = ------------=-m-mmmemmmeee- x 100

CZYNSZ NAJWYZSZy

Podana przez oferenta cena wykonania zamowienia stanowi¢ bedzie max. 100 punktow w 100
punktowej skali ocen.

XI.

1.

PROCEDURA ODWOLAWCZA I UNIEWAZNIENIA POSTEPOWANIA

Oferent moze, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu, zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Rady
Nadzorczej P.G.K. Termy Uniejow Sp. z 0.0. w Uniejowie.

Organizator zastrzega sobie prawo odwolania oraz uniewaznienia przetargu w kazdym
czasie 1 w kazdym zakresie bez podania przyczyny. Organizator zastrzega sobie
réwniez prawo niedokonania wyboru Zadnej oferty. W razie skorzystania przez
Organizatora

z powyzszych uprawnien Oferentom nie przystuguja z tego tytutu wobec P.G.K.
Termy Uniejow Sp. z o0.0. w Uniejowie zadne roszczenia ani obecnie, ani W
przysztosci.
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