REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW C.O

w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztow

Podstawg prawng niniejszego opracowania stanowi:

1. Ustawa z dnia 26.06.1994 r o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. 00.08.903 ze zmianami),
2. Ustawa z dn.21.06.2001r. O ochronie praw lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego(Dz.U. Z 2005r. Nr 31 poz. 266 z p6Zzn.zmianami),
3. Ustawa dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. 06.89.625 ze zmianami),
4.Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkéw technicznych,
jakimi powinny odpowiada¢ budynKi i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690 ze zmianami),
5. Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23.04.1964 r (Dz.U. 64.16.93 ze zmianami)

Regulamin zawiera:

1. Zasady ogolne.
II.  Warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikow kosztow:

1. mieszkania opomiarowane
2. mieszkania nieopomiarowane

3. sposoby rozliczania mieszkan, w ktorych stwierdzono uszkodzenie podzielnikow

III. Szczegélowe zasady rozliczania kosztow c.o.

1. mieszkania opomiarowane

2. mieszkania nieopomiarowane

3. sposoby rozliczania mieszkan,w ktérych stwierdzono uszkodzenie podzielnikow
4. rozliczenie lokali ustugowych znajdujacych si¢ w bryle budynku .

IV. Rozliczenie lokali w przypadkach szczeg6inych.

V. Ustalenia koficowe.

I. Zasady ogélne

1. Regulamin rozliczania c.o0. uwzglednia oplaty za cieplo na potrzeby ogrzewania mieszkan. Zgodnie z zawarta
Umowa Rozliczeniowa Nr 431/1/UR/2006 z dnia 10.10.2006r. oraz aneksem do tej umowy rozliczenie kosztow c.o.
bedzie dokonywane przez firm¢ MINOL sp. z 0.0. posiadajaca system rozliczeniowy dopuszczony przez Centralny
Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej COBRTI . INSTAL" do stosowania na terenie Polski.
2.Do rozliczen centralnego ogrzewania przyjmuje si¢ okres pelnego roku kalendarzowego t.j. od 01 czerwca do
31maja.
3.Do rozliczenia kosztow c.o. za dany okres rozliczeniowy w mieszkaniach opomiarowanych przyjeto

nastgpujacy podzial:

- 50%-koszty zmienne wedlug wskazan podzielnikow,

- 50%-koszty stale obliczane w odniesieniu do powierzchni mieszkan.

Wspélczynniki korekcyjne wynikajace z tytutu polozenia mieszkania w budynku ujete sq w systemie rozliczeniowym

stosowanym przez firm¢ MINOL sp. z 0.0, a zatwierdzone przez Zarzad MZUK w Uniejowie.

4. Odczyty podzielnikow, dokonuja przedstawiciele firmy MINOL sp. z 0.0 po wczesniejszym ustaleniu terminu z
administratorem.
5. Rozliczenie kosztéw c.o.(koszty dostawy) dla kazdego mieszkania dostarczone bedzie przez firm¢ MINOL sp. z 0.0
w terminie do 6 tygodni od zakoniczenia odczytéw i otrzymania danych niezbednych do dokonania rozliczenia.
6. Koszty dostawy ciepla sa to koszty ponoszone przez poszczegélne budynki na podstawie faktur wystawianych przez



dostawce ciepla (Gecgrmia Unieiow ez kosztéw utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach i kosztéw utrzymania
rozdzielni c.o..

7. Podstawa ustalenia zaliczki za c.o. sa planowane na dany rok koszty c.o. wyliczone na podstawie faktycznie zuzytego
ciepla w okresie poprzednich dwdch lat rozliczeniowych oraz prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej na dany
rok podanych przez dostawce ciepla.

8. Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek ustala Zarzad MZUK w Uniejowie. Moga one ulega¢ zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu: zmian cen energii, wzrostéw lub spadkéw zuzycia energii cieplnej w budynku.

9. Podstawa ustalenia zaliczki za c.0. wlascicielom ktérzy nie udostepnili lokalu w celu dokonania odczytow, jest
miesigczny koszt ogrzewania planowany na dany rok wyliczony na podstawie faktycznie zuzytego ciepla w okresie
poprzednich dwoch lat rozliczeniowych oraz prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej na dany rok podanych
przez dostawce ciepla powigkszony o wspétczynnik 1,25.

I1. Warunki techni m Zu i zasady ekspl ji podzielnikow kosztow.

. Montaz podzielnikow.

1.1. Podzielniki kosztéw zostaly zamontowane na grzejnikach zgodnie z zasadami montazu ustalonymi Polskiej
Normie PN/EN835. Montaz zostal przeprowadzony wedlug jednakowych zasad umiejscowienia podzielnikéw dla

danego typu grzejnika.

1.2. Podczas montazu pracownik firmy wpisuje na kart¢ montazu dane dotyczace kazdego grzejnika, polozenie
mieszkania , rodzaj podzielnika oraz ewentualne uwagi wiasciciela/najemcy lokalu. Karta montazu stanowi podstawe
do stworzenia komputerowej bazy danych. Wiaéciciel/najemca lokalu potwierdza zgodnos¢ tych danych podpisem na
karcie.

1.3. Przy dokonywaniu odczytu pracownik firmy rozliczajacej wpisuje ilos¢ jednostek wskazanych przez podzielniki
w poszczeg6lnych pokojach. Dane te sa zapisywane na karcie odczytu, ktéra podpisuje wlasciciel/naj lokalu
otrzymujac jej kopi¢. W przypadku jego nieobecnosci, uznaje si¢ , iz dorosta osoba przebywajaca w lokalu jest przez
niego upowazniona do podpisania karty odczytu.

2. Zasady eksploatacji podzielnikow kosztéw ogrzewania.

2.1. Podzielniki kosztéw ogrzewania zamontowane na grzejnikach nie powinny by¢ narazone na zadne uszkodzenia
mechaniczne. Kazde stwierdzone przez odczytujacego uszkodzenie plomby, uszkodzenia mechaniczne podzielnika lub
proby manipulacji w polozeniu podzielnika na grzejniku traktowane beda jako umysine spowodowanie uszkodzenia.
Rozliczenie lokalu w tym przypadku nastapi w sposob wskazany w rozdz.I11- pkt.2.2.2.

3. Zasady dokonywania odczytéw.

3.1. Odczytéw podzielnikow kosztéw dokonuja po zakon i li iowego nie pézniej niz do konca
czerwca kazdego roku pracownicy firmy MINOL sp. z 0.0, posiadajacy upo ienie Zarzadu Wspélnoty
Mieszkaniowej w obecnosci wlasciciela/najemcy lokalu. W przypadku jego nieobecnosci, uznaje si¢ , iz dorosta osoba
przebywajaca w lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania karty odczytu.

lo/;

3.2. O terminie dokonywania odczytow wiascici jjemcy lokali a powiadomieni co najmniej na 4 dni przed
wyznaczona data, ogloszeniem na klatkach schodowych.

3.3. Obecno$¢ wilascicieli/najemcow lokali w tym terminie w mieszkaniach jest obowigzkowa.

3.4. Wiasciciele/najemcy lokali sa zobowiazani do zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw.

3.5. Na przygotowanej przez firm¢ MINOL sp. z 0.0 tzw. karcie odczytu pracownicy wpisuja wartosci dokonywanych
odczytéw. W karcie odczytu znajduja si¢ ponadto dane dotyczace lokalu. Sa one niezbgdne do konicowej weryfikacji
prawidlowosci obliczen c.o. dla danego lokalu, dokonywanych przez firm¢ MINOL Sp. z 0.0..

3.6. Pracownicy firmy rozliczeniowej dokonuja kontroli poprawno$ci umocowania podzielnika, jego stanu
technicznego, ewentualnych uszkodzen, préb manipulacji. Wszelkie uwagi zgloszone przez wiasciciela/najemce lokalu



lub stwierdzone przez pracownika firmy MINOL sp. z 0.0 zostana odnotowane w karcie odczytu.

3.7. Pracownicy firmy rozliczeniowej nie dokonuja odczytu podzielnikéw w przypadku braku dostgpu do grzejnikow i
urzadzen pomiarowych. Fakt ten zostaje zanotowany w karcie odczytu, a wlasciciel/najemca lokalu jest zobowiazany
do udostepnienia dojécia do grzejnikéw w terminie dodatkowym, wyznaczonym przez firm¢ MINOL sp. z 0.0.

3.8. Wiasciciel/najemca lokalu po potwierdzeniu wlasnym podpisem zgodnosci dokonanych odczytéw otrzymuje
kopig karty odczytu. W przypadku jego nieobecnosci, uznaje si¢ , iz dorosta osoba przebywajaca w lokalu jest przez
niego upowazniona do podpisania karty odczytu.

Odmowa potwierdzenia zgodno$ci odczytu zostanie odnotowana w karcie. Ponowny odczyt zostanie dokonany w
obecnosci pracownika Zarzadcy. Kosztem odczytu dodatkowego, w przypadku nieuzasadnionej odmowy podpisu
zostanie obciazony wlasciciel/najemca lokalu.

3.9. Pracownicy firmy rozliczeniowej zobowiazani s zglasza¢ Zarzadcy kazdy brak zgody na wejscie do lokalu.
Wyznaczony zostanie nowy termin odczytu w obecnosci pracownika Zarzadcy .

3.10. Po zakonczeniu odczytéw w terminie glownym, wyznaczone sa dwa terminy odczytow uzupelniajacych, o
ktérych wiasciciele/najemcy lokali powiadomieni sa poprzez ogloszenia na klatkach schodowych lub indywidualnie.

3.11. Po zakonczeniu wszystkich odczytéw firma rozliczajaca informuje Zarzadce -MZUK w Uniejowie o
lokalach , w ktérych nie dokonano odczytu (nieobecnosé wiasciciela/najemcy lokalu, brak zgody na dokonanie odczytu
itp.). )

3.12. Zarzadca telefonicznie lub pisemnie wyznaczy termin odczytu uzupelniajacego wlascicielom/najemcom lokali,
ktorych nie zastano. :

3.13. Oryginat karty odczytu pracownik dostarcza do firmy rozliczeniowej, ktéra dokonuje rozliczenia wszystkich
lokali.

4. Zasady postgpowania w przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow.

4.1. Uszkodzenie podzielnikoéw kosztow stanowi:
- uszkodzenie plomb,
- mechaniczne uszkodzenie podzielnika,
- proby manipulacji w polozeniu podzielnika na grzejniku,
- podwazanie podktadek mocujacych i $rub,
- samowolna zmiana wydajnosci cieplnej grzejnikow (zwigkszona ilo$¢ elementéw
grzejnych ),
- kazda inna préba manipulacji.

4.2. Wiasciciel/najemca lokalu jest zobowiazany do bezzwlocznego powiadomienia Zarzadcy lub firmy MINOL sp.
20.0.0 uszkodzeniach podzielnikow Kkosztéw. Fakt ten z okre$leniem rodzaju uszkodzenia zostanie
odnotowany w protokole. W przypadku uszkodzenia nie z winy wlasciciela/najemcy lokalu , koszt wymiany
podzielnika obciaza firm¢ MINOL sp. z 0.0, a rozliczenie zostanie przeprowadzone zgodnie z zasadami jak w rozdz.I11
pkt 2.3.2.

4.3. Pracownik MINOL sp. z 0.0 zobowiazany jest do odnotowania na karcie odczytu uszkodzenie podzielnika
stwierdzonego podczas prowadzenia odczytéw. Nowy podzielnik zostanie zalozony po uregulowaniu przez wiasciciela/
najemcg lokalu kwoty odpowiadajacej kosztom montazu nowego podzielnika. Rozliczenie w przypadku gdy
uszkodzenie bedzie zgodne z rozdz.I1 pkt 4.1 bedzie przeprowadzone zgodnie z zasadami jak w rozdz. I11 pkt 2.2.2.

111 Zasady rozliczania kosztéw c.o.

I Ogoélne zasady rozliczania kosztéw c.o.

1.1. Rozliczenie kosztéw c.o. wykonane zostanie przez firme rozliczajaca na podstawie poniesionych kosztow
dostawy ciepla do poszczegéinych budynkéw zgodnie z rozdz. I pkt 6 z uwzglednieniem:
1.1.1. Zuzycia energii cieplnej (GJ) w budynku (wedlug odczytéw licznikéw ciepta zamontowanych w poszczeg6inych



rozdzielniach c.0.) oraz innych oplat za ciepto zgodnie z umowa o dostawg ciepla.
1.1.2. Zaliczek wplaconych na cele c.o. przez wlascicieli lokali w okresie rozliczeniowym.
1.1.3. Wynikéw odczytéw podzielnikéw kosztow c.o.

1.2. Podzial kosztéw c.o.
1.2.1. Koszty c.o. poniesione w budynku dziela si¢ na dwie grupy:

- koszty stale w wysokosci 50% kosztu dostawy ciepla odniesione do liczby mieszkan,
W ich sklad wchodzi ogrzewanie klatek schodowych, lazienek, pralni, pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, moc zaméwiona przesyl ciepla,

- koszty zmienne w wysokosci 50% kosztu dostawy ciepta odniesione do wskazan
podzielnikow kosztéw zamontowanych na grzejnikach,

1.3. Koszty stale.

1.3.1. Zsumowana zostaje taczna powierzchnia uzytkowa opomiarowanych lokali w budynku.

1.3.2. Calkowity koszt staly ogrzewania (50 kosztéw dostawy) zostaje podzielony przez ustalona jak w poprzednim
punkcie powierzchnie uzytkowa lokali w celu otrzymania kosztu stalego ogrzewania za 1m’. Koszt staly lokalu stanowi
iloczyn kosztu stalego dla 1m* i powierzchni lokalu.

1.4. Koszty zmienne.

L.4.1. Rozliczane sa w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow w poszczeg6lnych lokalach i sa zwiazane z iloscia
zuzytego przez dany lokal ciepla.

1.4.2. Dla kazdego lokalu warto$¢ odczytu ze skali zostaje przeliczona przez wspolczynnik korekcyjny grzejnika

(uwzgledniajacy wielkosé grzejnika, typ, moc cieplng) oraz wspolczynnik korekcyjny uwzgledniajacy polozenie lokalu.
Powstale w ten sposéb tzw. jednostki zuzycia sa wartosciami poréwnywalnymi.

1.4.3. Wszystkie warto$ci zuzycia obliczane jak w pkt. 1 .4.2. zostaja zsumowane.

1.4.4. Calkowity koszt zmienny opfaty c.o. przypadajacy na budynek zostaje podzielony przez sume tzw. jednostek
zuzycia wszystkich lokali w budynku. W wyniku powyzszego uzyskujemy cen¢ jednej jednostki zuzycia wg
podzielnikow kosztow.

1.4.5. Koszt zmienny dla danego lokalu zostaje ustalony jako iloczyn ceny tzw. jednostki zuzycia i ilosci jednostek
zuzycia danego lokalu.

1.5. Koszt calkowity c.o. lokalu stanowi sume kosztu stalego - pkt. 1.3. i zmiennego - pkt. 1.4.

1.6. Rozliczenie kosztéw ogrzewania z wlascicielami lokali.

1.6.1. W okresie rozliczeniowym ( od 1.06. do 31.05. ) wiasciciele/lokatorzy lokali wnosza oplaty w postaci zaliczki
miesigcznej na c.o.

1.6.2. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego poréwnana zostanie faczna suma zaliczek wniesionych przez
wlasciciela lokalu z kosztem ustalonym wg pkt. 1.5. Na tej podstawie zostaje wyliczona nadplata lub niedoplata.

1.6.3. W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume zaliczek wniesionych , wlasciciel
lokalu zobowiazany jest do uzupelnienia niedoplaty w terminie do 30 grudnia kazdego roku. W przypadku zwloki we
wnoszeniu oplat Zarzadca uprawniony jest do naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki.

1.6.4. Nadplaty powstate w wyniku rozliczenia , beda rachowane na poczet przyszlych miesigcznych zaliczek na c.o.

1.6.3. Sposéb rozliczenia nadplaty z wlascicielem/lokatorem lokalu zostanie dokonany w terminie nie dtuzszym niz
do korica maja kazdego roku.

2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow c.o.



2.1. Lokale opomiarowane rozliczane sa na podstawie wskazai podzielnikow kosztéw na grzejnikach - koszty
zmienne ( rozdz. I11 pkt | .4. ) oraz powierzchni lokali w budynku - koszty stale ( rozdz. ITI pkt 1.3.) i zgodnie z
zasadami podanymi w rozdz. I1I pkt 1.5.i 1.6.

2.2. Lokale nieopomiarowane.

2.2.1. Za lokale nieopomiarowane uwaza si¢ lokale:

- w ktorych nie zostaly zamontowane podzielniki kosztéw na co najmniej jednym z grzejnikéw

podlegajacych opomiarowaniu (brak dostgpu do grzejnika, brak zgody wlasciciela lokalu na montaz, nieobecnos$é
wiasciciela/najemcy lokalu w mieszkaniu w czasie montazy giéwnych i uzupelniajacych),

- w ktorych zdemontowano grzejniki bez zgody Zarzadu ,

- w ktérych odméwiono podpisu karty odczytu po wykonaniu sprawdzenia komisyjnego,

- w ktérych nie dokonano odczytu ze wzgledu na brak zgody wiasciciela lokalu na odczyt, nieobecno$é
wiasciciela/najemcy lokalu podczas przeprowadzania odczytéw (podczas terminéw gléwnych i dodatkowych).

2.2.2. Mieszkania nieopomiarowane rozliczane beda wg maksymalnego zuzycia energii cieplnej w budynku
przypadajacego na 1 m* powierzchni uzytkowej w okresie rozliczeniowym .

2.3. Uszkodzenie podzielnikow kosztow.

2.3.1. W przypadku stwierdzenia-przez pracownika firmy rozliczajacej podczas prowadzenia odczytéw uszkodzenia
choéby jednego z podzielnikow kosztow jak w rozdz. II pkt 4.1., lokal bedzie traktowany jako nieopomiarowany i
rozliczany wg rozdz. I1I pkt 2.2.2.

2.3.2 W przypadku zgloszenia przez wlasciciela/najemce lokalu uszkodzenia podzielnika kosztow jak w rozdz. Il

pkt 4.2. w trakcie trwania okresu rozliczeniowego rozliczanie bedzie nastgpujace:

- od dnia poprzedniego montazu podzielnika do dnia wymiany jako nieopomiarowany, traktujac wniesione zaliczki jako
$redniednia powigkszona 0 50% , za$ w okresie od dnia zamontowania nowego podzielnika do dnia odczytu
rozliczanie nastgpuje wg wskazan podzielnikow kosztow.

2.4. Zmiana lokatora lub wiasciciela w lokalu.

2.4.1. Zbywajacy i nabywajacy lokal zostang obciazeni kosztami c.o. proporcjonalnie, chyba, ze zloza zgodne
o$wiadczenia o innym rozliczeniu kosztéw c.o.

2.5. Rozliczenie w przypadku gdy nie wszystkie lokale sa opomiarowane.
2.5.1. Koszty c.0. za dany sezon dla lokali nieopomiarowanych zostang zsumowane.

2.5.2 Koszty c.o. za dany sezon dla lokali opomiarowanych okreslone zostang jako réznica pomigdzy kosztami
ogrzewania dla calego budynku, a kosztami c.o. dla lokali nieopomiarowanych. Powstata roznica bedzie rozliczana jak
w rozdz. 11T pkt 1.6.

2.5.3 Mieszkania nie udostgpnione do odczytu w wyznaczonych terminach zostana rozliczone z maksymalnego
zuzycia w rozliczanym wezle.

IV. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych.

I. W przypadku, gdy wilasciciel/najemca lokalu samowolnie bez porozumienia i zgody Zarzadu przerobit instalacje
grzewcza (np. zwigkszajac wielkos¢ lub moc grzejnikow), wlasciciel lokalu zostanie obciazony dodatkowa oplata za
cieplo wynoszaca 50% wartosci jego oplat zaliczkowych poniesionych w tym okresie rozliczeniowym. Termin
whniesienia oplaty w ciagu 30 dni od daty przedstawienia rozliczenia przez Zarzadce.

2. W przypadku dokonywania uzgodnionych z Zarzadem zmian w instalacji c.o. (np. zamiana lub likwidacja
grzejnikéw) zostana dokonane stosowne migdzy odczyty i przemontowane podzielniki przez firme rozliczeniowa, a
koszty pokryje wilasciciel tego lokalu.

3. W lokalach gdzie wlasciciel/najemca lokalu samowolnie bez porozumienia i zgody Zarzadu zdemontowat
grzejnik, podzielnik, cieplomierz lub naruszyt plombg mieszkanie traktuje si¢ jako nieopomiarowane i rozliczane wg
rozdz. 111 pkt 2.2.2.

4. W lokalach, gdzie koszty c.o. za ostatni sezon rozliczeniowy przekroczyly sume wplat na c.o. i w ktérych



wlasciciele zalegaja z oplatami eksploatacyjnymi za uzytkowanie lokalu powyzej sze$ciu miesigcy, Zarzad MZUK
ma prawo dokona¢ kryzowania grzejnikow aby temperatura w lokalu nie byla wyzsza niz 20°C.

V. Ustalenia koficowe.

1. W przypadku wniesienia reklamacji przez wlasciciela lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia, bedzie
ona rozpatrywana przez Zarzad przy udziale przedstawiciela firmy MINOL sp. z o0.0.

2. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sklada¢ pisemnie w siedzibie Zarzadcy w terminie 7 dni od daty
dostarczenia rozliczenia. Zarzad udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczna firmy dokonujacej rozliczen
w terminie 6 tygodni, w zwiazku z tym przedtuza si¢ termin rozliczenia do czasu rozpatrzenia reklamacji.

3. Wiasciciele lokali nie korzystajacy z instalacji c.o., posiadajacy indywidualne ogrzewanie w lokalu , pokrywaja
koszty stale ogrzewania wyliczone w nastgpujacy sposob:

3.1. Koszty stale w wysokosci okreslonej w rozdz. 111 pkt 1.3. zostang przeliczone na powierzchnig catkowita budynku

dajac koszt jednostkowy ogrzewania | m?.

3.2. Koszty stale dla mieszkania jw. obliczone sa jako iloczyn jego powierzchni uzytkowej i kosztu jednostkowego

okreslonego w pkt 3.1.

4. Koszty stale pomniejszaja koszt catkowity ogrzewania lokali opomiarowanych w budynku.

5. W przypadku wniesienia reklamacji przez wlasciciela lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia, bedzie
ona rozpatrywana przez Zarzad MZUK przy udziale przedstawiciela firmy MINOL sp. z 0.0.

Regulamin niniejszy zostat przyjety przez Zarzad Miejskiego Zakladu Ustug Komunalnych w Uniejowie bedacego
Zarzadea dla komunalnych zasobow mieszkaniowych Gminy Uniejow w dniu 10 maja 2007r.

Prezes Zarzadu
/-/ Tomasz Katuzny



